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Boligforeningen

Til beboerne i afdeling 9 Kgbenhavn den 6. september 2022

ENDELIG INDKALDELSE TIL ORDINART AFDELINGSM@DE

I henhold til Boligforeningen AAB’s vedteegter §14 indkaldes til ordinzert afdelingsmede
tirsdag den 13. september 2022 kl. 19.00, Lyrskovgade 4, Liva salen, 1758 Kgbenhavn V

DAGSORDEN
1. Valg af dirigent.

Valg af stemmeudvalg.
Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmade.

Regnskab til orientering.

o &~ DN

Behandling af eventuelt indkomne forslag:

a) Vedtagelse af nyt raderetskatalog — det skyldes at der er eendret i
standardraderetskataloget.
b) Vedtagelse af lokalt tilleeg til raderetskatalog - Indbyggede lamper, herunder
spots, indbygningsovn samt kogeplade, der er nedfeeldet i bordpladen.
c) Vedtagelse af nyt vedligeholdelsesreglement.
d) Udskiftning af nagler (500.000).
e) Videoovervagning i port (50.000).
f) Andring i antal i bestyrelsen fra 5 til 3.
g) Hundehold.
h) Tarrestativ.
6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
7. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
a) Afdelingsformand veelges for 1 ar.
b) Afdelingsbestyrelsesmedlem — x3 for 2 ar, x1 hvis 5.f) vedtages.
c) Suppleant til afdelingsbestyrelsen — x1 for 1 ar.

8. Eventuelt

Hvad er afdelingsmgadet- og hvem kan deltage?

AAB er en almen boligforening, hvor beboerne har indflydelse pa, hvordan afdelingen skal
udvikle sig. Vi haber, at du vil deltage og vaere med til at seette praeg pa, hvordan afdelingen skal
veere at bo i. Afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer har adgang og
stemmeret pa afdelingsmgdet. Hver husstand har to stemmer, uanset husstandens stgrrelse.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt. Vi haber at se mange beboere til madet.

Med venlig hilsen afdelingsbestyrelsen

Bilag

Arsberetning, Regnskab https://aab9.dk/regnskab-2021/, Raderetskatalog https://aab9.dk/nyt-
standardraaderetskatalog/, Lokalt tillaeg til raderetskatalog https://aab9.dk/raaderet/lokalt-tillaeg-
til-raaderetskataloget/, Vedligeholdelsesreglement https://aab9.dk/vedligholdelsesreglement/,

Udskiftning af nggler, Videoovervagning i port, Hundehold, Tarrestativ, Budget
https://aab9.dk/budget-2023/




Arsberetning afdeling 9 for 2021-2022

Driftsstatus

Vi overgik ved sidste beboermade til parlamentarisk driftsmodel, hvor vi som bestyrelse ikke har
drift og personaleansvar, som nu kerer gennem AAB. Det tog lidt tid, at f& den nye model kart i
gang, men nu fungerer det godt, set med bestyrelsens gjne.

Vi har i bestyrelsen fortsat godt samarbejde med vores gardmand Gert.

Bestyrelsesmedlemmer og formandspost

Der er 1 bestyrelsesmedlem som efter 5 ar treeder ud af bestyrelsen. Dertil er formanden ogsa
tradt helt ud af bestyrelsen. Derfor mangler afdelingen en eller flere ildsjeele, som kan drive
arbejdet det videre.

Faerre i bestyrelsen

| lyset af at det er sveert at rekruttere til bestyrelsesarbejdet stilles forslag om bestyrelse som kun
bestar af 3 frem for de nuveerende 5.

Vinduesprojekt

Da en del af beboerlokalets skonomi er bundet ind i vinduesprojektet, er regnskabet for
vinduesprojektet ikke afsluttet endeligt, i en form s& man kan komme med et resultat.

Da vinduesprojektet blev godkendt pa afdelingsmedet var det med udsigt til en 6% stigning i
boligafgift.

Beboerlokale/kontor

| forbindelse med vinduesprojektet gik vi ogsa i gang med at renovere beboerlokalet samt kontor,
da de nye vinduer med re-etablerede buer betad at loftet matte tages ned. Derudover levede
loftet ikke op til geeldende regler for stajisolering mod 1. salen. Loftet er blevet skiftet, sa det nu
lever op til gaeldende regler, og har nu en markant bedre akustik til glaede for bade overbo og de
som bruger lokalet. Der har laenge veeret et gnske om adgang til garden, det bliver nu en realitet.
Det betyder ogsa, at vi kigger reglementet for brug af lokalet igennem. Bestyrelsen glaeder sig til
vi far et tidssvarende beboerlokale, som vi haber kan danne rammen om faelles aktiviteter for alle
beboere som f.eks. fastelavn og andre sociale arrangementer. Vi opdaterer hjemmesiden, nar
lokalet igen kan lejes ud, vi forventer at det er klar til udlejning omkring uge 44.

Utryghed i garden

Vi har desveerre oplevet en reekke indbrud i keelder- og loftsrum og tyveri af cykler. Derudover
oplever en del beboere utryg adfeerd isaer omkring porten, men ogsa i hele garden i
aften/nattetimerne. Vores automatisk port-lukning bliver desvaerre udsat for haervaerk, hvilket
betyder, at den ikke laser. Dette sker om natten, sa alle har adgang til garden om natten. Gert
bruger en del til pa at reparere den, og i hans ferier skal vi betale handveerkere for at komme ud
og lave den.

Reagér

Farst og fremmest vil vi henstille til at man kontakter neerpolitiet, hvis man helt konkret oplever
noget, som man finder mistaenkeligt. De vil meget gerne komme ud, og rykker hurtigt.
En anden opfordring er at tage direkte kontakt til Team Jura, hvis man har klager.



Overvagning

Bestyrelsen stiller forslag om videoovervagning i porten, for at sikre, at vi kan komme utrygheden
omkring porten til livs, samt mindske kriminelle aktiviteter.

Nggle udskiftning

Derudover har vi et forslag om elektroniske naglebrikker til gard, alle gade-, lofts- og keelderdare,
samt til cykel/barnevogns keeldre. Begge dele er tiltag, som sammen eller hver for sig, kan
komme utrygheden til livs.

Affald

Igen i ar har vi veeret plaget af manglende hensyn til at sortere affald korrekt, samt henstillet
affald, som mager og maske endda rotter herefter har kunnet sprede.

Vi ma alle hjzelpe hinanden, ved at forsta vigtigheden af at sortere vores affald korrekt. - Det
koster os alle penge nar det ikke bliver gjort, fordi skraldemaendene sa bliver ngd til at bruge tid
pa at hive det forkert sorterede affald ud af containerne. Og budgettet for affaldshandtering er
steget med ca. 10%.

Vi har senest faet to containere, for de beboere som ikke er i stand til at sorterer, hvori man kan
putte alt affald samlet. Vi er ogsa i dialog med Kgbenhavns Kommune, og har gjort dem
opmaerksomme pa de problemer, der er med affaldssortering i vores gard, og der vil snarest
komme bl.a. bedre skiltning, for at gare det nemmere at sortere. Og fra omkring maj 2023, vil
der blive mulighed for, at f.eks. plastic containerne bliver temt oftere.

Forbedringer i garden

Der har over det forlgbne ar, veeret diskussioner, forskellige forslag og ensker, bl.a pa vores FB
gruppe, til hvordan vi kan forbedre garden. En Pergola til at afgreense og deekke skralde
omradet. flere cykelstativer/skure, mere grgnt, nye plantekasser, bedre oplysning af
garden/maske lavere haekke, for at opna bedre udsyn til hvad der sker i garden, og dermed
stgrre tryghed, mm.

Nogle af disse forslag kreever maske ikke umiddelbart sa meget for at blive fgrt ud i livet, men vil
pavirke eller veere afhaengige af andre forslag, og derfor bliver vi ngdt til at se pa alle disse
forbedringer, som et samlet projekt. Samtidig skal vi skal have beboerlokalet feerdigt, fa afklaring
pa det endelige regnskab for vinduesprojektet, fgr vi kan begynde at arbejde pa og budgettere et
nyt stort projekt, som forbedringen af garden vil blive.



Lokalt tillaeg til raderetskataloget

Dette tillaeg skal ses som et supplement til Boligforeningen AAB’s standardraderetskatalog.
Tilleegget er pa dagsorden til afdelingsmadet den 13/9-2022.
OBS. Tillegget er eendret i.f.t. det udsendte/omdelte da bestyrelsen er blevet opmaerksom pa at
forbedring udlgser et potentielt krav fra fraflytter om godtgerelser per automatik hvilket ikke er

tilfeeldet ved forandring uden reetablering.
Generelt for raderet
Standardmal pa komfur: 60cm

Standardmal pa kaleskab: 60cm

Individuel raderet

Afdelingsmgdet har vedtaget fglgende omkring den individuelle raderet

Saet x

Ja

Nej | Kommentar

elkomfur)?

Er der begreensninger ift. installationsretten (hvis el eller aflgb f.eks.
ikke kan klare installation af vaskemaskiner eller udskiftning fra gas til

Er emhaetter en del af afdelingens standardkgkken? Hvis det er en del
af standardkekkenet, har afdelingen vedligehold pa dem.

Kan fglgende laves via individuel raderet? (der kan seettes kryds i én af kolonnerne)

Type Forbedring | Forandring uden | Forandring med
reetablering reetablering

Indbyggede lamper/spots X

Bordplade med plads til nedfeeldet X

kogeplade

Element med plads til indbygningsovn X

Emhaette X

Quooker eller andre vandhaner med X

kogende og/eller kulsyreholdigt vand

Maling i forbindelse med nyt kakken/bad X

Tapetsering i forbindelse med nyt kakken X

Nyt gulv i forbindelse med nyt kakken X

Afdelingsmadet er opmaerksomme pa, at de punkter der godkendes til at blive lavet via
raderetten, medfarer at vedligeholdelsespligten pa indbyggede lamper, ovne, kogeplader,
emhaetter og Quooker eller lignende overgar til afdelingen. Det kan give afdelingen ekstra

omkostninger til Isbende vedligehold.

Skilleveegge

Beboerne har som udgangspunkt ret til at flytte og fijerne ikke-beerende skillevaegge og opseette
nye skillevaegge. Arbejdet skal altid godkendes af administrationen inden det pabegyndes.




Nagle udskiftning til elektroniske

naglebrikker

En bedre made at sikre hvem der har nagler til vores gard og opgange er ved at bruge

elektroniske naglebrikker.

Vi har faet en pris pa 500.000 kr. Den omfatter: elektroniske nagler til gard, opgangsdare til
gade, keelderdgre, loftsdgre, vaskerum, cykelkaeldre mm.
Vi seger derfor forsamlingens godkendelse til ansagning om en tillaegsbevilling pa 500.000, sa vi

kan finansiere projektet.

Det betyder at der ikke kommer huslejestigning, men vi bruger af de penge, vi har hensat fra

tidligere ar.

Overvagning i porten

Som beskrevet i vores arsberetning opleves der meget uro i garden herunder en del indbrud og
cykeltyverier. Vores port bliver systematisk slaet fra manuelt om natten.

Derfor foreslar bestyrelsen, at vi saetter overvagning op i porten.

Prisen for Installation og opsaetning af IP kameraer ved port er 50.000 kr, som teenkes at

tages af henlagte midler.

Al overvagningen bliver selvfglgelig sat op efter gaeldende lovgivning.
Afstemningen: Skal bestyrelsen ga videre med overvagning i porten?

Andring i antal i bestyrelsen fra 5 til 3

Hvis der ikke kommer flere kandidater pa banen, vil vi foresla at bestyrelsen bestar af 3

medlemmer.

Forslag om hundehold

@nsker afstemning om hundehold

Max 1 pr husstand. Hunden ma ikke opholde sig i garden ej heller bruges til gennemgang.

16 fordele ved at have hund.

1. Bedre nattesgvn

Hunde har et naturligt vagtindstikt, hvilke
giver tryghed og forbedre nattesgvn.

2. Hgjere humer

Hundeejer griner mere i labet af en dag
sammenlignet med personer der ikke har
hund.

3.Feerre allergier

Bor du i et hus med hund, udvikler du
bakterier, som beskytter mod infektioner og
allergener

4. Lavere blodtryk
Dit blodtryk falder nar du aer en hund.

5. Styrker immunforsvaret

Samveaer med hunde nedsaetter udskillelse af
kortisol og det er positivt, da hgje maengder
af kortisol i kroppen over laengere tid kan
vaere med til at nedbryde dit immunforsvar.

6. Ekstra motion

En hund kraever dagligt motion, og disse
mange ga ture, betyder ekstra motion, som
man ikke kan slippe for.



7. Nedsat risiko for livsrelaterede
sygdomme

Den ggede motion holder dig sund og virker
forebyggende pa livsrelaterede sygdomme.

8. Gavnlig mod depression

Nar du har gjenkontakt med en hund eller
nusser den, frigives lykkehormonet oxytocin

9. Modvirker stress

Fysisk kontakt med en hund kan virker
beroligende. Desuden medfgre kontakten en
nedsaettes i ud udskillelse af stress
hormonet kortisol.

10. Sundere Krop

Hyppig motion holder din krop frisk og sund i
lzengere tid. Det kan have stor indflydelse pa
dit helbred.

11. Leengere levetid

AEldre med hund levere laengere.Det skyldes
bla den hgje sociale kontakt, som mindsker
folelsen af ensomhed.

12. Redder liv

Seerlige traenet hunde kan lugte kraeft mens
andre hunde er traenet til opdage og advare
epilepiske og diabetiker inden anfald.

13. Dger trivslen for sygdomsramte
personer

Hunde giver ro og glaede og derfor kan de
hjeelpe personer, som lider af kroniske
sygdomme eller gennemgar et
sygdomsforlab.

14. Sterre social kontakt

Pa de mange ga ture mgder du mennesker
ligesom du ogsa indgar i et feellesskab med
andre hundeejer.

15. Hgjere selvveerd.

Et studie viser at du far hgjere selvveerd ved
at have en hund.

16. Booster dating livet

Nar du er ude og luft din hund er det nemt at
falde i snak med andre mennesker. Det
kombineret med et hgjere selvveerd, kan
booste dit datingliv.

Link og kildehenvisning: 16 fordele ved at have hund (dyreformidlingen.dk)

Forsikring

Det er lovpligtigt at have en hundeforsikring (daekker personskade og materiel skade)

De forbudte hunderacer i Danmark er fglgende:

«Pitbull terrier

Amerikansk staffordshire terrier
*Tosa inu

*Fila brasileiro

*Dogo argentino

*Amerikansk bulldog

*Boerboel

*Sydrussisk ovtcharka
*Centralasiatisk ovtcharka
*Kaukasisk ovtcharka
*Sarplaninac

*Kangal

*Tornjak

Som selvfglgelig ikke tilladt at holde i afdelingen, da de er ulovlige.

Med venlig hilsen
Christina Roelshgj
Ejderstedsgade 24.2.tv

Susanne Bech Qrsted
Ejderstedsgade 28.stuen.tv

P.S. en servicehund er tilladt uanset om der er hundehold



Tarresnore

Pernille Just

Ejderstedgade 28, 2 th

Jeg kunne godt teenke mig vi fik nogle tarresnore nede i vores gard - det er bade bedre for klima
0g pengepung.

For at fa plads til det foreslar jeg at vi komprimerer legepladsen sa der eventuelt kun er midt i
garden og maske fik beskaret det store tree.



