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Boligforeningen AAB

Budget 2024
Afdeling 9 - Vesterfeelledvej

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med AAB’s administration udarbejdet dette forslag til budget.

Det er beboerne pa afdelingsmadet, der endeligt skal godkende budgettet. Sammen med
driftsbudgettet godkendes aktivitetsplanen for kommende ar.

| en almen boligorganisation er der ingen der skal tjene p& boligen, sa derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Budgettet sammenlignes med budget for sidste ar, da budgettet sidste ar var bestemmende for den
nuveerende husleje, og det er derfor aendringer i forhold til det budget, der er afggrende for, hvad
husleje der skal betales neeste ar.

Dette er et komprimeret budget og DV-plan.

Det fulde budget, dv-plan og evt. serviceaftale med administrationen kan afhentes hos
afdelingsbestyrelsen.

Huslejeaendring 0%
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Udqifter Budget Budget Endring Regnskab
2024 2023 2022
kr. kr. kr. kr.

@ Oprindelige prioritetslan, ydelse - - - -
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse 1.836.000 1.854.000 18.000  1.834.265

@ Hjemfaldslan, ydelse - - - -
@ Ejendomsskatter 845.000 861.000 16.000 804.828
@ Forsikringer 236.000 234.000 -2.000 213.104
O Vandafgift 460.000 500.000 40.000 442.540
O Renovation 502.000 446.000 -56.000 420.360
El og varme, feellesarealer 161.000 174.000 13.000 139.752
@ vdelse til Landsbygge- og dispositionsfonden 1.108.000 1.026.000 -82.000  1.002.067
@ Kontingent BL 24.000 23.000 -1.000 23.249
@ Administrationsbidrag til AAB * 815.000 748.000 -67.000 755.742
@ Personaleomkostninger 510.000 526.000 16.000 470.538
@ Renholdelse 629.000 528.000 -101.000 602.319
@ Aimindelig vedligeholdelse 295.000 360.000 65.000 483.208
@ Planlagt vedligeholdelse 1.049.050 1.503.709 454.659  8.887.703
@ - heraf deekket af henlaeggelser -1.049.050 -1.503.709 -454.659 -8.887.703
@ Drift af feellesvaskeri 225.000 204.000 -21.000 215.590
@ Drift af selskabslokaler mv. 10.000 15.000 5.000 25
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, advokat mv. 35.000 47.000 12.000 9.706
@ Korrektioner, tidligere ar - - - 2.670
@ Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 2.219.000 2.303.000 84.000 2.764.000
@) Henlaeggelse til normalistandseettelse 134.000 125.000 -9.000 76.000
@ Henlaeggelse til tab ved fraflytninger mv. 64.000 59.000 -5.000 59.004

@ Afvikling af underskudssaldo - - - -
@ Avrets overskud - - - 15.825
Samlede udgifter 10.108.000 10.033.000 -75.000 10.334.791

Hvis aendring mellem budget 2024 og 2023 viser et minus belgb, betyder det at udgiften for afdelingen gges.
* Administrationsbidraget for 2024 fastleegges endeligt af AAB’s repreesentantskab i november maned 2023.
** Heraf afsat til bestyrelsesaktiviteter 31.000 kr. (konto 119.10-119.12) til kursus, kontorhold og mgdeudgifter.
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Boligorganisation

M Personale, renggring
og vedligeholdelse

m Seerlige og beboer
aktiviteter

Henlaeggelser, tab pa
fraflytninger og
uforudsete omk.

Hovedarsag til uaendret husleje

Uaendret husleje skyldes en gget udgift til renholdelse, ydelse til landsbyggefonden og
administrationsbidrag til AAB. Dette modsvares af fald i udgifter til henleeggelse til planlagt vedligeholdelse

og fald i almindelig vedligeholdelse.
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Indteegter Budget Budget Endring Regnskab

2024 2023 2022
kr. kr. kr.

Husleje, erhverv, institutioner mv. 913.000 876.000 37.000 875.624

Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 405.000 420.000 -15.000 404.147

Drift af feellesvaskeri 236.000 204.000 32.000 236.291

Drift af selskabslokaler mv. 1.000 - 1.000 1.000

Renter - - - 16.525

@vrige indteegter - - - 5.400

Overfgrt fra opsamlet resultat 20.000 - 20.000 263.000

Arets underskud - - - -

Indtaegter for husleje, beboelse 1.575.000 1.500.000 75.000 1.801.987

Husleje, beboelse 8.533.000 8.533.000 - 8.532.804

Samlede indteegter 10.108.000 10.033.000 75.000 10.334.791

Ngdvendig huslejesendring 0,00%

Overskudssaldo

Opsamlet resultat pr. 31/12-2021 552.951

Afvikling 2022 -263.000

Avrets resultat 2022 15.825

Afvikling 2023 -

Rest til afvikling fra 2024 305.775

Opsamlet overskud

Afdelingsbestyrelsen foreslar at saldo opsamlet overskud 305.775 kr. afvikles over 3 ar.

Storre afvigelsesposter i forhold til budget 2023
» @gede udgifter til renholdelse: 101.000 kr.

Afvigelsen skyldes at afdelingen har haft udgifter til lan til ejendomsservicefunktion i 2022. Dette er
dermed budgetteret i 2024 og har ikke veeret budgetteret i tidligere ar.

* Fald i udgifter til henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse: 84.000 kr.
Dette skyldes at afdelingen i budget 2023, havde en ekstraordineer henlaeggelse pa 254.000 kr. som
ikke er med i budget 2024, som modsvares af en stigning i afdelingens ordingere henleeggelse i 2024.

» @gede udgifter til ydelse til landsbygge- og dispositionsfonden: 82.000 kr.

Stigningen i udgiften skyldes en stigning i satsen til G-indskud.

Budget 2024 - Fzllesvaskeri

Drift af feellesvaskeri - indtaegter

Drift af feellesvaskeri - udgifter

Forskel ( minus = udgift for afdelingen)

236.000
225.000

11.000
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Afdeling 9
Afdelings plan for drift- og vedligeholdelse (DV-plan)

I henhold til lov om almene boliger skal alle afdelinger have en drifts- og vedligeholdelsesplan - i daglig tale kaldet en dv-plan. Afdelingens bygninger
er veerdifulde og skal vedligeholdes for at afdelingen forbliver attraktiv for beboere og boligsggende, vel vedligeholdt og rar at bo i.

Aktivitet (angivetiheletusinde kr) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

A1 Renovering af flyttelejligheder 258 261 265 269 273 277 282 286 290 294

A2 Kgkkenmoderniseringer 50 51 52 52 53 54 55 55 56 57

A3 Badeveerelser - modernisering 100 102 103 105 106 108 109 111 113 114

A 82 Badeveerelser, Renovering af fuger, dertrin & rarkas 542 601

A 84 Dgrpumper, vedligehold/udskiftning 26 26 27 27 27 28 28 29 29 29

A 101 Hoved- og kekkentrappe Ib. smarep. 48 49 49 50 51 52 53 53 54 55

A 104 Sanitetsudstyr - vedligehold 33 34 34 35 35 36 36 37 37 38

A 105 Aflgb - Vedligehold 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130

A 107 Varme - Vedligehold 16 16 16 17 17 17 18 18 18 18

A 111 Vaskemaskiner, 2 x 8 kg, udskiftning 141

A 112 Tarretumblere, udskiftning 182

A 113 Vaskemaskiner, 4 x 6 kg, udskiftning 275

A 117 Dartelefoner, udskiftning 400

A 123 Belaegninger - Vedligehold 313

A 126 Beplantning - vedligehold 33 34 34 35 35 36 36 37 37 38

A 129 Servicekontrakter - Mobilsug 33 34 34 35 35 36 36 37 37 38

A 130 Vand - service 23 23 24 24 24 25 25 25 26 26

A 146 Trappe opgange - Renovering 1.000

A 157 Kloak - Renovering 500

A 160 Varmemalere - udskiftning 303

A 161 Vand - Vedligehold 5.420

A 163 Tag - Vedligehold 29 29 29 30 30 31 31 32 32 33

A 168 Trappe opgange - Renovering 4.500

A 169 Ventilation. Rensning 294 322

A 170 Ventilation. Udskiftning af ventilatorer 392

A 180 Varme - Vedligehold 418

A 185 Facader - vedligehold 100 100

A 194 Vinduer - Vedligehold 15 15 16 16 16 16 17 17 17 17

A 195 Gulve - Udskiftning 51 52 52 53 54 55 55 56 57 58

A 196 Dgrtelefoner - Vedligehold 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Dvrige aktiviteter 185 200 213 135 84 99 68 156 378 97

Arets forbrug pa dv-aktiviteter 1.049 1.075 6.935 1.131 1295 7.713 1.711 1.099 2497 2.058

2023

Primo saldo 9.229 10.028 11.198 12512 8.138 9.739 11.346 6.705 8.238 10.470 11.392

Planlagt vedligeholdelse -1.504 -1.049 -1.075 -6.935 -1.131 -1.295 -7.713 -1.711 -1.099 -2.497 -2.058

Saldo efter arets forbrug 7.725 8979 10.122 5577 7.007 8.444 3.632 4994 7139 7.974 9.334

Arets henlzeggelse 2.049 2219 2390 2561 2732 2902 3.073 3.244 3.331 3.418 3.505

Ekstraordinzere henleeggelser 254

Kursregulering

Ultimo saldo 10.028 11.198 12.512 8.138 9.739 11.346 6.705 8.238 10.470 11.392 12.839

Nagletal: ﬁli?‘(l"im :

Saldo far henlaeggelse kr./m? * 50 567 659 743 409 514 619 266 366 524 585 685

Arets henlzeggelse kr./m2 130 169 163 175 188 200 213 225 238 244 251 257

Saldo efter henleeggelse kr./m? ** 325 736 821 918 597 714 832 492 604 768 836 942

* AAB's krav til minimumshenlaeggelse
** Tilsynsmyndighedens anbefalet minimumsbelgb

Bemeerkninger til plan for drift- og vedligeholdelse
Af starre arbejde pa afdelingens drift og vedligeholdelsesplan er Flyttelejemal (A1), Badevaerelser modernisering (A3), og Afleb vedligehold (A105).

Arets henlzeggelse i 2024 udger 163 kr./m2. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt. Saldo efter henlzeggelse i 2024 udgar 821 kr./m2. Tilsynets
anbefaling bliver derfor overholdit.

Obs. DV-planen daekker over de 30 storste aktiviteter de neeste 10 ar. Dvrige aktiviteter daekker over de resterende aktiviteter som er blev lagt
sammen til en feellessum over en 10 arig periode. Dnsker du at modtage den fulde aktivitetsoversigt, kontakt ejendomskontoret.
Afdelingsbestyrelsen kan i samarbejde med administrationen overfore ubrugte aktiviteter til efterfalgende ar, hvis aktivitet er samme som allerede
tidligere er godkendt af afdelingsmode.
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Afdeling 9 - Fremskrivningsbudget
Pa denne side ser vi pa den forventede huslejeudvikling de naeste fire ar.

Det er vigtigt at understrege, at tallene pa denne side, udover det | skal stemme om i ar, er forelgbige budgettal.

Budget Budget Budget Budget

2024 2025 2026 2027
Samlede udgifter 10.108.000 10.416.010 10.728.367 11.045.234
Samlede ovrige indtagter 1.575.000 1.664.740 1.745.575 1.569.506
Forventet huslejeindtaegter 8.533.000 8.751.270 8.982.792 9.475.727
Forventet huslejeaendring i % 0,00% 2,56% 2,65% 5,49%

Starre afvigelsesposter i forhold til fremtidige budgetar

Stigningen fra 2025 og frem skyldes generelle forventninger til prisstigninger pa fx ejendomsskat, vand- og el afgift.
Husleje stigningen i 2027 skyldes at alt overskuddet er afviklet i 2026, som dermed har en pavirkning pa budget
2027, dette kan dog eendres med resultat i 2023.

Afdelingens igangvaerende og kommende projekter:
| afdelingens drift og vedligeholdelsesplan fremgar arbejde i 2026 til renovering af trappe opgange, renovering af
badeveerelser, renovering af kloak og arbejde i 2029 i forbindelse med vedligehold af vand.

Huslejeudvikling
Arlig husleje pr. m2 med basisar 2019, samt antaget at Gns. i AAB er 1,5 % fra 2024 og frem
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